VASTGOED

ONDERSCHEIDEND DYNAMISCH COMPLEET

Kwikstaaristraat 29
Eygelshoven

Vvastgoed
4 Ned.



Kenmerken

Vraagprijs:

Soort:

Kadastrale gegevens:
Bouwijaar:

Woning oppervlakte:
Inpandige ruimte:
Externe bergruimte:
Perceel oppervlakte:
Inhoud woning:
Energielabel:
Verwarming:

Warm water:
Zonnepanelen:
Aantal kamers:

Bijzonderheden:

« Energielabel C

« 10 zonnepanelen

€ 294.000 k.k.

Tussen woning met grote garage
Kerkrade N 90 & 2233

1981

110 m?

22 m?

36 m?

395 m?

418 m?

C

Cv-installatie Remeha Calenta 40C (September 2014 Eigendom)
Boiler keuken (1996 eigendom)
10 stuks (2019 Eigendom)

5

« 3 airco’s (allen uit 2023, verwarmen én koelen)

« Zeer ruime tussenwoning met uitbouw en grote achtertuin

« Grotendeels kunststof kozijnen, deels hardhouten kozijnen, allemaal met HR++ glas
« Rolluiken aanwezig (deels elektrisch)

« Zolder met vitbreidingsmogelijkheden

« Garage met bergzolder,
« Rustige ligging, winkelcentrum Schaesberg op 5 minuten en middelbaar onderwijs op

10 min fietsen.




Zeer ruime tussenwoning met garage en royale achtertuin in
een fijne woonomgeving

Aan de Kwikstaartstraat in Eygelshoven staat deze bijzonder ruime tussenwoning met garage, een
woning die in alle opzichten verrast. Niet alleen door de royale indeling en de moderne
voorzieningen, maar vooral door de vitzonderlijk grote achtertuin die u hier vindt. Waar men
doorgaans bij een tussenwoning een beperkte buitenruimte verwacht, biedt dit huis een tuin die doet
denken aan een park: groen, verzorgd, privacyvol en vooral enorm ruim. Het geheel maakt deze
woning tot een ideale plek voor gezinnen die veel ruimte zoeken, maar ook voor iedereen die houdt
van comfort, energiezuinig wonen en een fijne, rustige omgeving.

De woning beschikt over een energielabel C en is voorzien van maar liefst tien zonnepanelen en drie
airco’s (2023) die zowel koelen als verwarmen. Verder zijn er grotendeels kunststof en deels
hardhouten kozijnen aanwezig, allemaal met HR++ glas, en zorgen rolluiken voor extra comfort.
Binnen treft u op de begane grond een lichte woonkamer met veel daglicht, een praktische bijkeuken
en een ruime leefkeuken in de uvitbouw met plek voor een grote eettafel en een mooi uitzicht over de
tuin. De eerste verdieping telt drie slaapkamers en een moderne badkamer, terwijl de zolder met
enkele aanpassingen kan worden omgebouwd tot een vierde kamer. Aan de achterzijde van de tuin
bevindt zich bovendien de toegang tot een ruime garage met bergzolder, voorzien van elekira en
een elekirische kantelpoort.

De ligging is bovendien uitstekend. Op slechts vijf minuten fietsen bereikt u het winkelcentrum van
Schaesberg, waar u terecht kunt voor de dagelijkse boodschappen en meer. Een middelbare school
ligt op zo'n tien minuten fietsen en ook diverse basisscholen en sportvoorzieningen zijn in de directe

nabijheid te vinden. Daarbij bent u met de fiets of auto zo in het centrum van Heerlen, en via de
N299 en A76 rijdt u vlot richting Maastricht, Aken of de rest van Zuid-Limburg. Alle voorzieningen
binnen handbereik, en toch in een rustige, kindvriendelijke straat: een ideale combinatie.
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Begane grond

Bij aankomst valt meteen de nette en verzorgde voortuin op, die de woning een uithodigende
vitstraling geeft. Vanuit hier betreedt u de hal, waar een tegelvloer ligt en ruimte is voor een
garderobe. De hal biedt verder toegang tot de meterkast en een modern toilet, volledig betegeld en
voorzien van een zwevend closet en fonteintje.

De woonkamer profiteert van veel daglicht dankzij het grote raam aan de voorzijde. De tegelvloer
uit de hal loopt door in de woonkamer en geeft het geheel een rustige basis. Aan de voorzijde is
een rolluik geplaatst en de ruimte beschikt over een airco (2023) die kan verwarmen en koelen. Een
praktische bergruimte onder de trap biedt extra opbergmogelijkheden.

Aansluitend bevindt zich een tussenportaal dat dienstdoet als bijkeuken, ideaal voor voorraad of
huishoudelijke spullen. Vanuit hier loopt u door naar de royale leefkeuken, die is ontstaan door een
flinke uitbouw aan de achterzijde van de woning. Deze keuken vormt zonder twiifel het hart van het
huis: een lichte en gezellige ruimte waar een grote eettafel perfect tot zijn recht komt. De keuken is
voorzien van veel kastruimte en diverse inbouwapparatuur, zoals een keramische kookplaat,
afzuiging, heteluchtoven, koelkast, vriezer en een warmwaterboiler. Grote raampartijen zorgen voor

veel lichtinval en een prachtig uitzicht op de tuin. Voor extra comfort beschikt de keuken over
rolluiken en een tweede airco (2023). Vanuit de keuken loopt u zo het overdekte terras op,
waardoor binnen en buiten moeiteloos in elkaar overlopen.







Eerste en tweede verdieping

De trap naar de eerste verdieping is bekleed met laminaat en leidt naar een overloop met PVC vloer.
Vanaf hier zijn drie slaapkamers en de badkamer bereikbaar. De slaapkamers zijn netjes afgewerkt
met laminaatvloeren en beschikken over veel daglicht. Rolluiken zorgen voor comfort en
verduistering, deels elektrisch bedienbaar. De kamer aan de achterzijde is bovendien voorzien van
een eigen airco (2023), die de temperatuur het hele jaar door aangenaam houdt. De derde,
kleinere kamer is ideaal in te richten als werkkamer of logeerkamer. De badkamer is in 2019
vernieuwd. Hier vindt u een ruime inloopdouche, een zwevend toilet, een badkamermeubel met
wastafel en spiegel met verlichting. Ook zijn de aansluitingen voor wasmachine en droger hier
aanwezig. Voor privacy en comfort is de badkamer eveneens voorzien van een rolluik. Via een
vlizotrap bereikt u de zolderverdieping. Deze ruimte biedt plaats aan de cv-installatie en extra
bergruimte. Met enkele aanpassingen, zoals het plaatsen van een vaste trap en een dakraam of
dakkapel, kan deze verdieping eenvoudig worden omgebouwd tot een vierde slaapkamer of een
ruime hobbykamer.










Tuin

De tuin is zonder twijfel het pronkstuk van deze woning. Direct achter de woning bevindt zich een
groot, overdekt terras met verlichting, waardoor u hier het hele jaar door kunt genieten van het
buitenleven. Wanneer u verder de tuin inloopt, wordt u verrast door de enorme ruimte die zich voor u
vitstrekt. Een groot, verzorgd gazon, omzoomd door borders en volwassen beplanting, geeft de tuin
een parkachtige vitstraling. De hoge hagen en het omliggende groen zorgen bovendien voor
volledige privacy. De tuin is perfect onderhouden en biedt ruimte voor ontspanning, spelende
kinderen, tuinliefhebbers of zelfs een moestuin. Aan de achterzijde van de tuin bevindt zich de
garage, die zowel vanuit de tuin als vanuit de straat bereikbaar is. De garage is ruim opgezet,
voorzien van elekira en een bergzolder. Dankzij de elektrische kantelpoort met afstandsbediening is
deze bovendien zeer praktisch in gebruik.
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Aan deze plattegrond kunnen geen rechten ontleend worden.
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Kadastrale kaart

Uw referentie: MijnOverheid

2810

(3224

Faf 2 4

12345  Perceelnummer
5 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voordopsge kadasirale grens.
Adrministratieve kadastrake grens
Bebouwing

Voor een eersluidend uitireksel, geleverd op 24 juli 2025
Dé bewaarder van hot kadaster en de openbare registens

1] 5 10 13 20 25m
r T e 1
Dezee keaant is noordgenicht Schaal 1: 300

Kadastrale gemeente  Kerkrade
Sectie N
Perceel 90

Aan dit witreksel kunnen geen betrowwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare regisiers behoudt zich de intellectuele
oS rechien voor, waaronder het auteursoch an het databankenrecht,




Beste aspirant-koper,

De gegevens en eventuele plattegronden in deze documentatie zijn zo correct mogelijk
weergegeven, opdat u zich kunt oriénteren op het betreffende object.

Voor de juistheid en de maten kan echter niet worden ingestaan. De mogelijkheid bestaat dat
tijdens de bouw is afgeweken van de bouwtekening die ons ter beschikking werd gesteld. Aan de
in deze documentatie gebruikte maten en gegevens kan men geen rechten ontlenen.

De eigenaar heeft ons, als deskundige, opdracht gegeven om de verkoop van dit object te
verzorgen. Voor u als koper heeft dat viteraard géén financiéle consequenties. Een aspirant-koper
is vrij om, zo nodig indien gewenst, zijn eigen deskundige in te schakelen. Bezichtigingen van het
object kunnen uvitsluitend plaatsvinden na voorafgaande afspraak via ons kantoor. Hiervoor kunt u
contact met ons opnemen.

Graag ontvangt de verkopende partij een berichtje omtrent uw bevindingen. Ook wanneer u geen
verdere belangstelling voor de woning heeft, verzoeken wij u vriendelijk dit even telefonisch of
schriftelijk aan ons kantoor door te geven, zodat wij de eigenaar kunnen informeren.

Al onze werkzaamheden worden verricht in overeenstemming met de Vereniging Bemiddeling
Onroerend goed (V.B.O.).

Een eventuele overeenkomst kan alleen tot stand komen wanneer op alle onderdelen daarvan
volledige overeenstemming is bereikt, zodra koper en verkoper de koopovereenkomst hebben
getekend (“schriftelijkheidsvereiste”). De termijn die wordt opgenomen voor eventuele
(overeengekomen) ontbindende voorwaarden (bv. Financiering) is in de regel 4 tot 6 weken na het
sluiten van de mondelinge wilsovereenkomst. De koper dient binnen 2 weken né het vervallen van
de ontbindende voorwaarden bij de desbetreffende notaris een waarborgsom/bankgarantie van
10% van de koopsom te voldoen. Koper wordt gelegenheid gegeven een bouwkundige keuring te
(laten) verrichten om een goed inzicht te verkrijgen aangaande het object.

Aan de hand van deze brochure hopen wij dat u zich een beeld kunt maken van deze woning.
Niets gaat echter boven een bezoek ter plekke met onze makelaar. Heeft u nog vragen of wilt u
een afspraak om deze woning te bezichtigen, neem dan gerust even contact met ons op.

Uiteraard kunt u van ons een vrijblijvend advies krijgen op het gebied van verkoop van uw eigen
huis en/of een financieel advies betreffende een hypotheek, wij vinden dat deze service er

gewoon bij hoort en met de verkregen informatie kunt u altijd uw voordeel doen. Wij staan iedere
werkdag van 09:00 - 17:00 uvur voor u klaar!!

Erwin op den Camp, Jody Bouchez, Yves Schlésser en Monique Vanhingel
Mauritslaan 97, 6161 HS Geleen
tel.: 046 - 870 10 87

info@odcvastgoed.nl

www.odcvastgoed.nl O D C
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NOTITIES




